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Utstallningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 28 augusti 2018 att lata stalla ut detaljplaneforslaget. For-
slaget har sants for utstallning under tiden 12 september 2018 — 10 oktober 2018.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

jekt.

Sammanfattning

Totalt har 42 yttranden kommit in, varav 17 stycken kommer ifran myndigheter och forvalt-
ningar, 11 ifran sakagare i omradet och 14 stycken ifran évriga. Inkomna yttranden beror i
huvudsak exploateringsgrad, paverkan pa stadsbild och behovet forskola/skola. Allvar-
ligaste invandningen galler buller dar de maximala nivaerna inte anses klaras fran va-
ning 4 och uppat.

Kontoret har bedomt att en ny bullerutredning har kravts. Den nya bullerutredningen vi-
sar att den foreslagna bebyggelsen klarar de uppsatta bullerriktvardena. Dessutom har
den allméanna platsmarken utokats nagot i norra delen av planomradet for att tillgodose
en flytt av en befintlig trdngselskattsportal.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kvarstaende erinringar finns fran samradet med 6nskemal om att minska exploaterings-
graden framforallt 1dngs med Kjellmansgatan.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret anser att forutsattningarna for genomférandet av detaljplanen ar god
och den ekonomiska prognosen ger ett finansiellt 6verskott. Detta taget med hénsyn till
byggnadsh6jd och merkostnader vid byggnation som marken kraver.

Under detaljplanearbetet har fastighetsndmndens synpunkter blivit tillgodosedda.

Kommentar:
Noteras.

2. Miljonamnden

Markmiljo

Vi delar inte stadsbyggnadskontorets bedomning att markmiljofragan ar tillrackligt han-
terad utan star fast vid var tidigare synpunkt: Det bor goras en riskbedomning for att ta

reda pa om eventuella fororeningar fran narliggande kemtvatt kan paverka planomradet
och om det finns behov av en miljoteknisk markundersokning.

Dagvatten
Dagvattenutredningen behdver kompletteras med en tydligare beskrivning av hur rening
ska ske samt en berékning av fororeningshalterna efter den planerade reningen.

Naturmiljo
Det ar viktigt att skyddet av tradet (nl i plankartan) som ska bevaras sakerstalls under
byggtiden.

| Gvrigt bedomer vi att stadsbyggnadskontoret tillgodosett vara tidigare synpunkter.

Kommentar:
Markmiljo

Fragan angaende markmiljon har stamts av med markmiljospecialist pa fastighetskon-
toret. Bedomningen ar att det ar svart att utfora ytterligare undersékningar som en risk-
bedémning kan baseras pa utan att gora omfattande markarbeten. Markarbeten som kan
innebéra sprangning i berg bedoms inte vara lampligt. Eventuella féroreningar fran
kemtvatten som kan finnas i berget ar en risk som exploatoren far vara medveten om
under exploatering. Om markfororeningar patréaffas vid genomforandeskedet ar det an-
malningspliktigt till miljoforvaltningen.

Dagvatten

Uppdatering av dagvattenutredning har skett dar avstdmning har skett med Miljoforvalt-
ningen. Uppdateringen har godkénts av Miljoforvaltningen.
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Naturmiljoé
Noteras.

3. Trafikndmnden
Trafikkontoret tillstyrker planen vid beaktande av lamnade synpunkter.

Trafiksystem

Omradets bebyggande innebar liksom tidigare att lagre standard maste accepteras i
gang- cykel och bilnat till foljd av lutningsférhallandena pa platsen. Genom planen for-
béttras maskvidden i gangnatet vilket ar positivt. Gangtrafikens framkomlighet regleras
med x-bestammelse vid Kjellmansgatan vilket bedomts nddvéndigt for att skapa prak-
tisk genomforbarhet.

Parkering

| detaljplanearbetet har parkeringsbehoven bedomts utifran "Riktlinjer fér mobilitet och
parkering i Goteborgs Stad". Redovisningen av behoven ar tydlig dock bor fragan om
hur behoven tillgodoses fortydligas. Sa som redovisningen ser ut kan man far intryck av
att hela behovet 16ses genom samutnyttjande i annan anldggning och genom markparke-
ring i plan.

Trafikkontoret menar att planen i forsta hand tydligt maste visa hur parkering kan I6sas
inom detaljplanen och hur platserna disponeras i kvarteret. Darefter, i det fall man vill
tillgodose parkeringsbehovet i annan anlaggning bor planen pa ett tydligare satt an end-
ast med en hanvisning till avtal beskriva hur efterfragan och parkeringstal ser ut i den
plan man hénvisar till. Detta géller i synnerhet nér det &r en betydande del av kvarterets
parkering som léses i annan anldggning. Aven en beskrivning av gangavstand till extern
anlaggning bor beskrivas i detta fall.

Nar det galler markparkeringen langs Kjellmansgatan ar det 6nskvart att denna i forsta

hand anvénds for angoring, besok och for bilpoolsplatser. Det &r ocksa positivt om man
inte endast anlagger parkering utan ocksa har inslag av plantering. Langsgaende parke-
ring bor ha bredden 2,5 meter med tanke pa sékerhet for passerande fordonstrafik.

Byggbarhet, genomférande och férvaltning

Trafikkontoret understryker att byggbarheten pa platsen stéller sarskilt hoga krav. Arbe-
tet maste planeras sa att paverkan pa passerande fordonstrafik minimeras trots att ytorna
i kvarteret ar begransade. De bergsschakter som utfors vid Kjellmansgatan maste ske
med hansyn till gatans bestand. | driftskedet maste Trafikkontoret som vaghallare bere-
das majlighet till inspektion och underhallsatgarder.

De konstruktioner som anlédggs mellan byggnad och gata langs Kjellmansgatan ska di-
mensioneras, inte bara for normala brukslaster, utan ocksa for olyckslaster. Planomradet
berors av projektet Lindholmsforbindelsen som Trafikkontoret driver men som annu ar i
ett tidigt skede. | detaljplanen har man tagit skalig hansyn till de genomférbarhetsa-
spekter som meddelats fran Trafikkontoret t.ex. bergtackning. | det fortsatta arbetet med
saval detaljplanens som Lindholmsforbindelsens genomforande kan det vara fordelakt-
igt med utbyte av information som kan paverka det andra projektet.

Ekonomiska konsekvenser
lordningsstéllande av allman plats bekostas av exploatdren. Trafiknamnden bedoms fa
ofdrandrade utgifter for drift och underhall av lokalgata.
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Kommentar:
Parkering

Efter utstallning inkom synpunkter fran trafikkontoret att till antagande kréavdes att mo-
bilitetsavtal samt parkeringsavtal tecknades. Ett mobilitetsavtal pa 10 ar tecknat mellan
den forvantade exploatdren och Goteborgs stad. Ett parkeringsavtal med besittnings-
skydd pa 10 ar ar tecknat mellan den forvantade exploatéren och Brf Masthugget. Det
innebdr att exploattren ar skyddade i enlighet med hyreslagen och har en rétt att fort-
satta hyra parkeringsplatserna dven efter tio ar. Genom de bada atgarderna bedéms par-
keringssituationen vara 6st for den nya bebyggelsen som foreslas. Synpunkterna om
markparkeringen &r noterad.

Byggbarhet, genomfdrande och forvaltning

Noteras.
Ekonomiska konsekvenser

Noteras.

4. Park- och naturnamnden

Planforslagets syfte ar att prova ny bebyggelse i omradet mellan Stigbergsliden och
Kjellmansgatan. Utmed Kjellmansgatan foreslas tva lamellhus med bostader och utmed
Stigbergsliden en byggnad med bostader samt detaljhandel, kontor och centrumverk-
samheter. Sammanlagt omfattar bebyggelseforslaget mellan cirka 170 och 205 lagen-
heter beroende pa lagenhetsstorlekar. Planforslaget innebar att en ny gangférbindelse
kan byggas ut i planforslagets vastra del for att forbinda Kjellmansgatan och Stigbergs-
liden.

Park och naturférvaltningen ar positiv till forslaget i stort, men vill bland annat patala
svarigheten med att bygga i den branta terrangen och att bygga utan att inkrékta pa det
utrymme som enligt plankartan ar avsatt for trad som ska bevaras.

Kommentar:
Noteras.

5. Kretslopp och vattenndmnden

Ur ett avfallsperspektiv har vi inga synpunkter som medfér &ndringar av planhandling-
arna. Vi vill dock lyfta att det & mycket att ta hansyn till for att avfallshanteringen ska
bli bra for dessa byggnader. Byggaktdren maste noggrant tanka igenom hur avfallshan-
teringen ska ordnas for att det ska bli en bra 16sning och for att ett kommande bygglov
ska kunna godkénnas.

VA

Kretslopp och vatten har inget att tilligga avseende VA utdver vad som sagts i vart sam-
radsyttrande 2015-10-05.

Kommentar:

Noteras.

6. Lokalsekretariatet

Lokalsekretariatet noterar att stadsbyggnadskontoret gatt ut pa granskning av en plan
dar fragan om planens konsekvenser for kommunal service lamnats déar han. Planen

medfor ett behov av 2 avdelningar forskola for att ombesorja de tillkommande bosté-
derna. Dessa avdelningar finns inte i det nuvarande bestandet och det saknas aven en
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plan for att tillskapa dessa avdelningar. Primaromradet Stigberget har redan idag ett un-
derskott pa narmare 200 forskoleplatser varpa lokalsekretariatet gor bedémningen att
det ar hogst olampligt att tillskapa fler bostader i omradet utan att samtidigt hantera be-
hovet av utbildningslokaler.

Kommentar:

Att det finns ett underskott pa narmare 200 férskoleplatser &r noterat. Bedomningen ar
att Lokalsekretariatet arbetar med utredningar som férhoppningsvis kommer att mynna
ut i planansokningar for nya forskolor som dels kan tdcka det behov som finns idag
samt det framtida behovet.

7. Kulturnamnden

I granskningsskedet kan Kulturforvaltningen konstatera att planen kompletterats med
kulturmiljéunderlag, och med skydds- och varsamhetsbestdammelser for Sjomanshuset
vid Stigbergsliden. Detta forbehall ar darmed undanrgit.

Nér det galler hojder och volymer har forslaget omarbetats och en konsekvensbeskriv-
ning av stadsbilden har tagits fram. | denna handling presenteras granskningshandling-
ens volymer som ligger nagonstans mellan programmets och samradets hojder.
Kulturforvaltningen ser foreslagen bebyggelse vid Stigbergsliden, atta vaningar med bo-
stader och lokaler for centruméandamal och kontor, som majlig. Daremot vill forvalt-
ningen aterigen fororda att man gallande bebyggelsen vid Kjellmansgatan atergar till de
hdjder som stadsbyggnadskontoret lyfte fram som mest l&mpligt i programmet, det vill
sdaga max 10-12 meter 6ver Kjellmansgatans niva. Konsekvensbeskrivningen for stads-
bilden illustrerar tydligt att det &r de extra vaningarna pa lamellerna vid Kjellmansgatan
som bryter bergets kontur, i synnerhet fran Lindholmen. | denna del kvarstar darfor for-
behallet fran samradsyttrandet.

Kommentar:

Byggratten vid Kjellmansgatan sanktes vid utstallningsskedet sa att ett femvaningshus
och ett fyravaningshus kan uppforas. Planhandlingarna utvecklades dven vad géller kon-
sekvensbeskrivningen for stadsbilden och utblicksmdjligheter samt plankartan komplet-
teras med gestaltningsbestammelser for den nya bebyggelsen. Avsteget fran program-
met &r darmed mindre och forslaget bedéms inte medféra ndgon negativ paverkan pa
stadsbilden. Ytterligare kommenterar kring skillnader mellan programmet och antagan-
dehandlingarna gors inte. Bebyggelsen bedéms smalta in i stadsbilden vid Masthugget.

8. Raddningstjansten Storgdteborg

Da omradet ar kuperat kan alternativ utrymning med raddningstjanstens maskinstege inte
garanteras, men mer specifik utrymningsstrategi behandlas i bygglovsprocessen.

Kommentar:
Noteras.

9. SDN Majorna-Linne

Forvaltningen anser att forslaget har till stor del positiva konsekvenser for stadsdelen
och tillstyrker det darfor med de synpunkter som foljer i sin helhet under forvaltningens
dvervaganden. De foreslagna upprustningarna av gangstrak och grona maétesplatser for
lek och rekreation ger positiva sociala konsekvenser for omradet. Bostadsbristen i stads-
delen och staden ar stor, men ojamlik, och for att de tillkommande bostaderna ska
komma de mest utsatta grupperna i samhallet till del sa behover bostadsutbudet anpas-
sas efter det gallande storlek och kostnadsniva. | planhandlingarna saknas en beskriv-
ning av forslagets genererade behov av kommunal service och hur det ska tillgodoses,
vilket behdver utredas vidare da bristen i stadsdelen redan idag ar stor.
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Kommentar:

Beskrivning av forslagets genererade behov av kommunal service besvaras i kommenta-
ren till yttrande nummer 6 fran Lokalsekretariatet.

10. Goteborgs stads parkering AB

Inom kvarteret kommer en majoritet sma lagenheter att anordnas. For att utreda parke-
ringsbehovet for bebyggelsen med tva alternativa lagenhetsfordelningar och storlekar,
har en mobilitetsutredning genomfoérts. Parkeringsbehovet har bedémts till 0,25-0,3 bil-
platser per lagenhet beroende pa lagenhetsfordelning och vilka mobilitetsatgarder som
genomfors, innebarande ett behov av ca 51 p-platser for de bada alternativa losningarna.

Detaljplanen mojliggor att behovet av bilparkering I6ses dels genom ett mindre antal
markparkeringar pa kvartersmark och dels genom anordnande av ett eller flera garage-
vaningar pa vaning - 1 (och eventuellt -2) i tvd av byggnaderna. Exploatoren har dock
tecknat ett hyresavtal om 35 platser med Brf Masthugget som har vakans i sin parke-
ringsanlaggning i narheten av planomradet. Dessa platser kan nyttjas som alternativ till
att anordna garagevaningar inom den nya bebyggelsen. Vid ett genomférande dar parke-
ringsbehovet tillgodoses i angransande parkeringsanlaggning och med ett reducerat par-
keringsantal enligt mobilitetsutredningen, kommer avtal att tecknas mellan staden och
exploatdren for att sékerstélla parkeringsférsérjningen genom detta alternativ. Vid
bygglovsprdévning ska exploatdren visa att villkoren i avtalet uppfylls.

P-bolaget ser positivt pa att staden tillfors bostader i ett centralt lage. P-bolaget ser
ocksa positivt pa att ett stort antal mobilitetsatgarder for att minska behovet av parke-
ring planeras. Parkeringsholaget vill dock papeka vikten av att ett parkerings- och mobi-
litetsavtal tecknas mellan staden och exploattren, innan dess att detaljplanen antas, for
att sékerstalla att parkeringsbehovet langsiktigt tillgodoses och att inte intilliggande om-
rade belastas. Parkeringsbolaget ser darfor att det ar av vikt att exploatorens avtal med
Brf Masthugget innehaller villkor som mojliggor ett langsiktigt nyttjande av Brf Mast-
huggets parkeringsanldggning och att dessa villkor ligger till grund for bygglovsprov-
ningen. Praxis i staden &r att ett parkeringsavtal ska var minst 20 ar och att det &r ett av-
tal som binder bada parter, bade exploator eller fastighetséagare och den part som hyr ut
parkeringarna. Det ar angelaget med ett langsiktigt avtal for att undvika att parkerings-
behovet som uppkommer i aktuell fastighet sprids till intilliggande omraden.

Kommentar:

Mobilitetsavtal &r tecknat mellan den forvantade exploatdren och trafikkontoret. Parke-
ringsavtal avseende parkeringsplatser i annan parkeringsanlaggning &r tecknat mellan
den forvantade exploatdren och Brf Masthugget.

11. Goteborg Energi Nat AB

Vi bedémer att tillkommande exploatering vid uppvarmning med fjarrvarme kan
forsorjas med det befintliga natet med viss forstarkning och ombyggnad av
lagspanningsnatet. Det ar mycket viktigt att ni i ert kommande planarbete tar hansyn till
vart behov av utrymme for elledningsstrak for bade befintliga och tillkommande
elledningar.

Kommentar:
Noteras.
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12. Goteborg Energi Fjarrvarme

Tidigare lamnade svar i samradet galler fortfarande. Det som tillkommit &r att Goteborg
Energi planerar en omlaggning av befintlig fjarrvarmeledning i den vastra delen av de-
taljplaneomradet dar det &r angivet parkmark samt gangstraksforbindelse mellan Kjell-
mansgatan och Stigbergsliden. Befintliga ledningar ar alderstigna och ligger nu plane-
rade fOr reinvestering hos Goteborg Energi.

Befintliga ledningar ligger idag delvis markforlagd i betongkulvert fran korsningen
Bangatan/Kjellmansgatan och ca 80 m upp i Kjellmansgatan. Har viker den sedan av
och ligger inomhus i fastigheten Stigberget 4:6 fram till den kommer ut i mark igen
mellan Stigbergsliden 10 och 14. Den omlagda ledningen kommer att markforlaggas i
sin helhet varfor vi dven onskar planstod for den del som omfattas i aktuell detaljplan.

| dvrigt inget ytterligare att erinra pa aktuella handlingar.

Kommentar:

Efter utstallning har dialog mellan Géteborg energi och Stadsbyggnadskontoret skett an-
gaende ny dragning av fjarrvarmeledning. Bedémningen ar att den omlaggning som
kravs till stor del kan gora inom allman platsmark och da kréavs inte u-omrade. | detalj-
planen laggs tva mindre u-omrade in pa kvartersmarken vaster och éster om den plane-
rade gangvagen for att tillmotesga Goteborgs energis 6nskemal.

13. Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB)

Vi har inga driftsatta gasledningar i omradet. Det finns gamla icke driftsatta gasled-
ningar langs Stigbergsliden och Kjellmansgatan.

Kommentar:

Noteras.

14. Goteborg Energi GothNet AB
Vi har inget ytterligare att tillagga.

Kommentar:
Noteras

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

15. Lansstyrelsen

Beddmning enligt 12 kap 1 § PBL

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och
nu kanda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor kommer att prévas
av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddomningen
Lansstyrelsen befarar att bebyggelse blir olamplig med hénsyn till de boendes och
ovrigas hélsa.

Buller

Lansstyrelsen kan inte se att ljudddampad sida kan skapas for huset vid Stigbergsliden.
For hoghuset mot Stigbergsliden 6verskrids 70 dBA maximal ljudniva for alla sidor av
huset. Det framgar av planbeskrivningen att ’Fran vaning 4 och uppét kan stérre, ge-
nomgaende lagenheter utféras, med sida at ljuddampad sida (fasad at soder) dar niva-
erna dr under 55 dBA.” Utover att klara 55 dBA pa ljudddmpad sida bor inte 70 dBA
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maximal ljudniva nattetid 6verskridas. Darmed ser inte Lansstyrelsen att det ar lampligt
med bostader 6ver 35 m2 i huset, vilket bor framga av planbeskrivningen. Om nagon at-
gard avses tillampas for att sanka den maximala ljudnivan ska denna beskrivas i planbe-
skrivningen. Vidare anser Lansstyrelsen att det av plankartan inte &r reglerat hur bosté-
der storre &n 35 m2 ska utformas med héansyn till buller. Detta behdver kompletteras.

| vrig befarar inte Lansstyrelsen att riksintresse enligt miljobalken (MB) patagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitets-
normer enligt miljébalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap. miljébalken upp-
havs i strid med gallande bestammelser, eller att bebyggelse blir olamplig med hansyn
till de boendes och Ovrigas sakerhet eller till risken for olyckor, Oversvamning eller
erosion.

Synpunkter pa det utstallda forslaget
De synpunkter som tidigare framforts i arendet har i allt vasentligt beaktats.

Luftkvalitet

Enligt Goteborg stads webb-karta med lufthalter for 2012—2015 finns det risk for dver-
skridande av miljokvalitetsnormen for kvavedioxid langs Stigbergsliden under ar med
daliga spridningsforutsattningar. Trots detta beskrivs i samradsredogorelsen att ”staden
inte anser att det &r nddvandigt att utreda luftkvaliteten for denna typen av fortitningar”.
| samradsredogorelsen hanvisas vidare till matningar pa Masthuggstorget samt trafik-
mangd pa Stigbergsliden. Lansstyrelsen har letat fram information om métningarna pa
Masthuggstorget 2013 via planhandlingarna for Fryshuset. Utifran denna redogorelse
kan Lansstyrelsen instamma i att risken for att miljokvalitetsnormen 6verskrids pa plat-
sen forefaller vara lagre &n i de dversiktliga berdkningarna for staden. Lansstyrelsen an-
ser dock att det ar anmarkningsvart att planhandlingarna inte innehaller en redogorelse
for luftkvaliteten pa aktuell plats. En beddmning av om miljokvalitetsnormen klaras pa
platsen och de avvagningar som gjorts avseende uppfyllandet av normen och paverkan
pa manniskors hélsa bor redovisas.

Kulturmiljo

Lansstyrelsen ar mycket positiv till att sjomanshuset enligt féreliggande planférslag in-
gar i detaljplanen och sakerstélls genom planbestammelser. Det ar ocksa mycket positivt
att den tillkommande och angrénsande byggnaden har forsetts med utformningsbestam-
melser for att battre harmoniera med sjomanshuset och stadsbilden.

En konsekvensbeskrivning har ocksa tagits fram som visar forslagets paverkan pa stads-
bilden fran olika vinklar och delar i staden. Det hade varit 6nskvért om detta underlag
aven kompletterades med en bild som visar hur utblickarna fran Masthuggskyrkan pa-
verkas av forslaget.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:
Buller

En uppdatering av bullerutredningen har genomforts. Bedomningen enligt utredningen
ar att utifran forutsatta husplaceringar och planritningar beréknas de tre flerbostadshu-
sen tillhérande Kv. Klavestenen innehalla plankrav om ljudniva fran trafik vid fasad. |
hus 1 innehalls plankrav genom tillampning av ljudddampad sida for minst hélften av bo-
stadsrummen. Plankrav for ljudniva vid uteplats berdknas innehallas for samtliga lagen-
heter i hus 1. Plankrav innehalls pa samma satt mot garden pa hus 2 och 3 férutom vid
det Gversta vaningsplanet. For boende i lagenheter pa det planet finns tillgang till ge-
mensam uteplats pa kvarterets innergard dar plankrav innehalls.
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Uppdateringen av utredningen ar avstdmd med Lénsstyrelsen som delar bullerutredning-
ens stallningstagande.

Kulturmilj6é
Noteras.

Luftkvalitet

Enligt Miljoforvaltningen i Goteborgs stad sa anses luftkvaliteten pa platsen klara gal-
lande miljokvalitetsnormer och nagon fordjupande utredning har inte ansett nédvandig.
Beskrivning av varfor utredning inte ansetts vara nodvandig har forts in i planbeskriv-
ningen. Beskrivningen av luftkvaliteten ar avstamd med Lénsstyrelsen som delar de
stallningstaganden som gjorts.

16. Statens geotekniska institut (SGI)
SGI har ur geoteknisk sakerhetsvinkel ingen erinran mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

17. Lantmaterimyndigheten

Pa flera stéllen under rubriken “Fastighetsrittsliga fragor” star det Stigbergsliden
som traktnamn istéllet for Stigberget.

Under rubriken “Fastighetsbildning”, forsta stycket har det blivit fel fastighetsbeteck-
ning for Stigberget 713:204 (713:24). Av fjarde stycket under rubriken “’Fastighetsbild-
ning” framgar att en 3D-fastighet for bostadsandamal prévas av lantmaterimyndigheten,
lantméaterimyndigheten vill i detta sammanhang upplysa om féljande.

Lagstiftningen i fastighetsbildningslagen kring 3D-fastighetsbildning ger forutsattningar
att bilda tredimensionellt nar det star klart att atgarden ar lampligare dn andra atgarder
for det avsedda andamalet.

Denna generella bestdmmelse innebdar att lantméaterimyndigheten ska préva vad som ar
den basta fastighetsrattsliga I6sningen for att tillgodose behovet i det enskilda fallet.
Den fastighetsréttsliga 16sningen ska i forsta hand sokas inom ramen for traditionell fas-
tighetsbildning (markoverforing, bildande av servitut m.m.) eller genom inréttande av
gemensamhetsanlaggning — eller genom kombinationer av sadana sedvanliga losningar.
Tanken med bestdammelsen &r att tredimensionella fastigheter ska bildas endast i klart
befogade fall och att tredimensionell fastighetsbildning enbart ska vara ett subsidiart in-
strument i forhallande till traditionell fastighetsbildning, bildandet av
gemensamhetsanlaggningar m.m.

Inom lagstiftningen finns dven ett krav pa aktualitet, en fastighet ska kunna
komma till avsedd anvandning inom 6verskadlig tid. Det ar svart att bedéma om
detta krav ar uppfyllt for tunnelfastigheten utifran osakerheten kring dess tidsplan.

Lantmaterimyndigheten har utifran radande lagstiftning svart att se forslaget att
bilda en 3D-fastighet for hela bostadsfastigheten forenligt med lagstiftarens syn pa
lamplig fastighetsbildning. Att daremot bilda en 3D-fastighet for tunneln om/nér
den byggs ar forenligt med radande lagstiftning.

Al sjatte stycket, under samma rubrik, framgar inte tillrackligt tydligt vem det ar
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som har behovet av ett rokgasschakt. Om man med rékgasschakt menar ventilation (en-
ligt plankartan) kommer det att ligga inom kvartersmark.

Nir det géller den “allménna trottoaren” som anges i samma stycke behover det fortyd-
ligas om det &r markreservatet for x som avses. Om allménna markreservat kan generellt
sdgas att det i planbeskrivningen ska framga hur markreservatet ar tankt att genomforas
och vilka konsekvenser detta kan tankas far for berorda fastighetsagare och eventuellt
évriga berdrda. Att bilda ett 3D-utrymme av ett markreservat for x ar inte mojligt da
markreservatet endast ar ett rattighetsomrade. Om det ska vara mojligt att bilda ett 3D-
utrymme behovs en bestdammelse om allman plats med parentes inom kvarteret (dér det
aven framgar vilka begransningar i sid- och hojdled som den allméanna gangvagen av-
ser).

Under rubriken "Gemensamhetsanldggningar” bor slutet pa stycket strykas (“och
dessutom av stadigvarande betydelse”). Om parterna dr dverens behdver endast
batnadsvillkoret vara uppfyllt d.v.s. fordelarna av ekonomisk eller annan art maste
Overvdaga kostnader och andra olagenheter for att en gemensamhetsanlaggning ska
kunna inréattas.

Under rubriken “’Servitut” bor "allmén” laggas till framfor gangvdg om det ar
servitut for x-omradet som avses.

Under rubriken ”Ansdkan om lantméteriforréittning” bor det sta att kommunen
bekostar eventuell 3D-fastighetsbildning.

Plankartan:

Markreservat bor sorteras in under administrativa bestimmelser.
Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erinra mot forslaget:

Kommentar:

Justering av traktnamn och fastighetsbeteckningar har genomforts. Fastighetskontoret
har for avsikt att anséka om 3D-fastighetsbildning for att sakra ratten till framtida infra-
strukturtunnel. Om lantmateriet inte godkénner denna anstkan for rattigheten kommer
den istallet sdkras genom ett avtalsservitut. Stycket om gemensamhetsanlaggningar
stryks. Justering av texter angdende “servitut” och “ansdkan om lantméteriforrittning”
gors. Nagon justering i plankartan gors inte.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

18. Fastighetsbolaget Alexandersson fastigheter i Goteborg, Stigberget 4:6

Marken inom detaljplaneomradet utgdrs av en brant sluttning mellan Kjellmansgatan
och Stigbergsliden. Men aven om omradet ar svartillgangligt innebéar det kvalitet for de
boende i omradet. For att kunna ta hansyn till befintlig naturmiljé och befintlig bebyg-
gelse/befintliga hyresgéster i tillrdcklig omfattning krdvs insikt och vilja till anpassning
men vi tycker inte att detta avspeglar sig tillrackligt i det forslaget till detaljplan som
framgar av Utstallningshandlingen.
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| vart yttrande till "Samrad 2015" efterfragar vi en detaljplan med lagre exploaterings-
grad an vad som da redovisades. Med Utstallningshandlingen i var hand kan vi konsta-
tera att de flesta av vara synpunkter fran Samradet inte givit namnvart avtryck i det nya
detaljplaneforslaget.

Med utgangspunkt i vara synpunkter fran 2015, punkterna a-f nedan, vill vi framfora
foljande:

a) Pa exploateringsmarken som medger BHKCD anvéndning utmed Stigbergsliden bor
tillatas en hogsta byggnadshdjd om max 22,0 meter ovan stadens nollplan istéllet for de
36,0 meter som planférslaget anger. Skélet till detta ar att utsikten fran gavellagenhet-
erna i var fastighet annars forsvinner. Nagot som vare sig vi eller vara hyresgaster kan
acceptera. | Samradsredogorelsen fran Stadsbyggnadskontoret anges att "Bortfall av ut-
sikt i tatbebyggt omrade anses inte utgéra hinder for exploatering”. Vi anser darfor fort-
satt att var yrkan om lagre byggnadshojd inom angivet omrade ska ge avtryck i detalj-
planeforslaget och vi ser fram mot en omarbetning av Utstallningsforslaget pa denna
punkt. Vi ar beredda att tillsammans med Stadsbyggnadskontoret diskutera forslag som
kan gagna bada parter.

b) Omradet inom planomradets syddstra del, betecknat med BT och hogsta byggnads-
hojd 22 meter bor undantas fran byggnation. Detta omrade bor istéllet vara prickmark
for att bibehalla s& mycket av naturmiljon som majligt. | Samradsredogorelsen anges att
planforslaget andrats pa sa satt att bebyggelsen vid Kjellmansgatan har séankts med en
vaning, till 5 respektive 4 vaningar. Den minskade byggnads hojden paverkar inte den
exploaterade markytan och vara synpunkter kvarstar darfor.

c) Den trappa som enligt planforslaget planeras anldggas mellan Stigbergsliden och
Kjellmansgatan foreslar vi tas bort. Den blir bade lang och brant och utnyttjandet av
denna trappa kommer sannolikt att bli mycket begréansat. Istéllet foreslar vi att nuva-
rande gangforbindelse mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan inom planomradet
ostra del uppgraderas. | samradsredogérelsen anges att bada trapporna behovs. Vi ac-
cepterar forklaringen men anser anda att den vastra trappan innebar en sé stor och brant
nivaskillnad att dess utnyttjande kommer att bli mycket begransad.

d) Kompensationsatgéarder som kan mildra paverkan pa naturmiljon ska tas fram och in-
arbetas i detaljplanen. | Samradsredogorelsen anges att kompensationsatgarder kommer
att inforas. I den tillhérande planbeskrivningen anges tva kompensationsatgarder, dels
blottldggning av berg utefter Kjellmansgatan och dels iordningstéllande av Johannes-
platsen for nérlek och vistelse.

e) Torgmarken utmed Stigbergsliden bor utokas till dubbel storlek pa bekostnad av
minskad exploateringsmark som medger BHKCD anvandning. | samradsredogorelsen
anges att den aktuella ytan inte ska utfkas med att den ska anges som kvartersmark som
inte kan bebyggas. Vi anser fortsatt att den aktuella markytan ar for liten och bor 6kas
till dubbel storlek. Forandring till prickad kvartersmark har vi inga synpunkter pa. Vi
har dven stora lokaler som ar beroende av att denna torgmark ar minst 7 meter bred samt
att det finns mojlighet att kora in dér for avlamning och hdmtning av personer med han-
dikapp. Orsakerna &r att tva av vara storsta verksamheter i fastigheten ar beroende av
detta. Interbowling Majorna AB hyr ca 1400 kvm i var fastighet. De behdver kunna byta
ut sina bowlingmaskiner(stora och langa) med aterkommande intervall. Féreningen
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Grunden i Goteborg AB hyr nastan 900 kvm i fastigheten och har sin entré via handi-
kapphiss fran torgytan. De bedriver verksamhet for manga personer med handikapp och
ar beroende av att de ska kunna ta sig in i lokalen och bli avslappta nara ingangen. Vara
vanliga hissar i trapphusen &r for sma for elektriska rullstolar och for de flesta vanliga
rullstolar. Bada dessa hyresgéaster har varit hyresgaster lange.

f. Vi anser att den planerade garageinfarten har en olycklig estetisk utformning. Den
hoga mur som utgér rampens begransning mot var fastighet kommer att forfula miljon
och ge vara hyresgaster ett intryck av instangdhet. Vi foreslar att garageinfarten istallet
placeras inom motsatta kortfasaden, dvs. i dster, alternativt att garagets infartsplan sanks
till en lagre niva som ger en lagre mur. | Samradsredogorelsen anges att garagevaningen
sannolikt inte kommer att byggas och att Sverigehuset strévar efter att 10sa sitt parke-
rings behov genom markparkering och i narliggande parkeringsanlaggningar.

Det som raknas ar vad som ér tillatet enligt detaljplanen, sannolikt eller ej. sannolikt.
Eftersom den garageinfartsldsning som vi anser olamplig fortsatt & mojlig enligt detalj-
planeforslaget sa kvarstar vara synpunkter enligt ovan oférandrat pa denna punkt.

g. Den genomforda solstudien visar att slagskugga paverkar var fastighet och darmed
kvalitén pa boendet i vara lagenheter under en inte ovasentlig del av aret. Paverkan ar
storst under vinterhalvaret da behovet av sol &r som storst. Vi anser att resultatet av
solstudien visar att den tillatna hogsta byggnadshojden utefter Kjellmansgatan &r for
hog och ser fram mot ett omarbetat planforslag dar forhallandena for var fastighet beak-
tats i tillracklig omfattning. | Samradsredogdrelsen anges att det narmsta huset sankts
till 4 vaningar och att skuggpaverkan darmed blir mindre. Vi tycker att den komplette-
rande solstudien inte fokuserat tillracklig pa att beskriva konsekvenserna for den befint-
liga, narliggande bebyggelsen. Vad vi kan se ar skuggpaverkan patagligt negativ for var
fastighet dven efter att till viss del av bebyggelsen sankts till 4 vaningar. Vi efterlyser en
solstudie som tydligt verifierar att den nya exploateringens skuggpaverkan pa var fastig-
het &r acceptabel. Om inte detta kan pavisas anser vi att den foreslagna exploateringen
ska justeras sa att detta krav efterlevs.

Fortsatt handlaggning

De uppenbart stora riskerna avseende sprangningsarbeten och byggtransporter,
inklusive risken for paverkan pa omgivande bebyggelse, infrastruktur och
trafikanordningar, borde rimligen leda till att Stadsbyggnadskontoret dvervager
mojligheten och behovet av att reglera detaljplanen med foreskrifter avseende hur
berguttag far ske samt vilka transportkorridorer som kan accepteras. Slutligen vill vi
framhalla att vi ar positiva till en viss bebyggelse inom det foreslagna planomradet men
vi tycker fortsatt att bade utformning och omfattning av bebyggelsen behover anpassas
till framforda synpunkter och att en ny Utstallning bor ske innan detaljplaneforslaget
laggs fram for antagande.

Kommentar:

a) Bortfall av utsikt i tatbebyggt omrade kan inte anses utgora ett hinder for exploa-
tering. Planforslaget andrades till utstalining da bebyggelsen vid Kjellmansgatan
har sankts med en vaning, till 5 respektive 4 vaningar vilket fortsatt anses vara
relevant.

b) Angiven yta behdvs for att kunna skapa en gard mellan volymen vid Stigbergsliden
och den véstra volymen vid Kjellmansgatan.

c) Noteras. Bada lagena for trappa finns kvar da de mynnar en bit ifran varandra. Bada
utgor viktiga kopplingar mellan de tva gatunivaerna.

d) Kompensationsatgarder kommer att genomforas, se planbeskrivningen sid 25.
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e) Ytan som sadan mellan fastigheterna utokas inte, men den storsta delen betecknas
som kvartersmark. En remsa allman plats sparas i mitten for att sakerstalla all-
manhetens tilltrade.

f)  Garagevaningen kommer sannolikt inte att byggas da den forvantade exploato-
ren stravar efter att 16sa sitt parkeringsbehov genom markparkering och i narlig-
gande parkeringsanlaggning for att pa sa vis kunna bygga bostéder i alla va-
ningsplan. Detaljplanen mojliggor dock fortsatt att en infart anordnas vid den
vastra gaveln. Mobilitetsavtal ar tecknat med Trafikkontoret samt parkeringsav-
tal ar tecknat med Brf Masthugget.

g) Det narmsta huset sanktes i utstallningen till 4 vaningar, vilket innebar mindre
skuggpaverkan an tidigare forslag. Fastigheten kommer delvis skuggas pa mor-
gonen och formiddag. | 6vrigt har fastigheten Stigberget 4:6 stderlage och dar-
med goda sol- och dagsljusforhallanden. Nagon uppdatering av solstudien anses
inte kravas.

Fortsatt handldggning

Exploatéren kommer att ha avstamningar med trafikkontoret angaende transporter under
byggtiden. Exploatoren ansvarar for att sprangningsarbeten hanteras pa ett acceptabelt
satt under byggtiden for att minimera negativ paverkan pa omgivande bebyggelse. Detta
sékerstalls genom att besiktning sker fore, under och efter byggnationen for de byggna-
der som anses paverkas av den planerade byggnationen.

19. Brf Masthugget, Tomtrattshavare Stigberget 34:11

I det program som godkandes av byggnadsnamnden 2011 angavs att bebyggelsen vid
Kjellmansgatan inte bor dverskrida 10-12 meter. Denna hojd beddmdes vara den maxi-
mala innan paverkan sker pa stadsbilden. | samband med inlamnande av synpunkter pa
programmet anférde Fastighetsndmnden, Kulturndmnden och SDF Majorna Linnesta-
den vikten av att hojden inte skulle 6verstiga 3-4 vaningar eller 10-12 meter. Detta med
tanke pa Masthuggskyrkan och utsikten fran Masthuggsberget.

| samradshandlingarna foreslogs hus uppgaende till 4-6 vaningar vilket vi och manga
med oss hade synpunkter pa. | utstallningshandlingarna foreslas byggnadsvolymer med
5 vaningar mot Kjellmansgatan. Detta uppskattar vi till en hojd pa ca 15 meter. Vi kan-
ner oro for att de fotomontage som skall visa paverkan pa stadsbilden inte ger en helt
rattvisande bild. Var uppfattning &r att det som anges i programmet &r val avvagt och
borde utgdra grund vid faststallande av maximal héjd. | samband med planarbete for
Norra Masthugget (Jarnvagsgatan m.fl.) kommer den nyproduktion som tillfors att vara
tat och utan vasentliga gronytor i den vastra delen. Det finns enligt samradshandlingarna
inga bevarandevarda gronytor i detta detaljplaneomrade. Gronytorna pa Stigberget lyfts
fram i handlingarna.

Detaljplaner medger en utfkad produktionsyta mot infarten vid Mattssonsliden och riv-
ning av befintlig trappa. Denna fordndring medfor att ytterligare gronytor férsvinner.
Var tomtmark nedanfor Mattssonsliden mot Johnanneskyrkan ar enligt plan inte mojlig
att bebygga. Vi utgar fran att detta beror pa att kommunen varit angelagen att varna
detta naturmarksomrade i stadsmiljon. Den utdkade byggnationen stammer daligt med
kommunens intentioner avseende var tomtmark. Vi ser garna en atergang till den i Pro-
grammet angivna produktionsytan.

Trafiken pa Kjellmansgatan ar betydande med persontrafik, turistbussar och manga
stOrre varutransporter. Trafikbelastningen kommer givetvis att 6ka med den nyprodukt-
ion som planeras.
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Vi upplever stora problem med varuttransporter till Hemkdp och kébildning med stora

fordon i nedatgaende fil pa Kjellmansgatan. Det uppstar dven kobildning i uppatgaende
fil pa grund av enkelriktad in- och utfart till garage dar varuintag ar belaget. Det &r an-

geléget att en dversyn av denna trafiksituation sker.

Foreningen har en positiv grundinstéllning till nyproduktion i omradet och upprustning
samt trygghetsforbattrande atgard vid gronomradet runt Sankt Johannes kyrka.

Kommentar:

Byggratten vid Kjellmansgatan sanktes till utstallningen sa att ett femvaningshus och ett
fyravaningshus kan uppforas. Bebyggelsen bedéms smalta in i stadsbilden vid Masthug-
get. Avsteget fran programmet ar darmed mindre och forslaget bedéms inte medféra na-
gon negativ paverkan pa stadsbilden.

Kompensationsatgarder kommer att genomforas, bland annat kommer en plats for re-
kreation och vistelse att anordnas vid Johannesplatsen. Parkering kommer att anordnas
inom kvartersmark, inte inom Kjellmansgatans gatuomrade. Intentionen ar att l6sa viss
del av parkeringsbehovet i markplan kring bostaderna vid Kjellmansgatan. Ovriga par-
keringsbehov avses att 16sas enligt det avtal som Sverigehuset har tecknat med BRF
Masthugget i foreningens parkeringsanlaggning.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

20. Boende pa Kjellmansgatan 18

1. En fortatning i ett omrade med trafikproblem kommer ytterligare att forsamra miljon i
omradet. Kjellmansgatan kommer att bli ytterligare belastad av trafik. 2.Det finns fa
parkeringsmdjligheter for bestkare. 3.Ett kulturhistoriskt riktmérke som vandrarhemmet
kommer att forsvinna. 4. Ljusinslappet for de boende i grannfastigheten kommer att pa-
verkas och aven gardsmiljon for de barn som leker pa garden vid Kjellmansgatan.
Mindre ljus, mer buller och mer avgaser. 5. Nar manniskor ska "buntas ihop" sa tat som
mojligt pa bekostnad av att gronomraden forsvinner sa leder det i forlangningen till psy-
kosociala problem. 6. Lat Masthuggskyrkan och dess boende runt omkring féa det ut-
rymme som behdvs for att kunna leva ett bra liv. 7. Det ska ju expanderas inte langt

ifran pd Masthuggskajen sa det finns ytor att utnyttja.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen vid Stigbergsliden bedéms vara en lamplig fortatning langs
en i dvrigt tatt bebyggd gata. Sjémanshusets bevarande sakerstélls genom detaljplanen.
Studier avseende solljus, parkering och paverkan pa gronomraden har genomforts och
forslaget bedoms inte medfora negativ paverkan pa omgivningen.

21. Boende pa Kjellmansgatan 20

Jag tycker att det ar en usel ide att trycka in ett lyxhus mitt pa Stigbergsliden, att
spranga berg och bygga i hur manga ar? Det kommer stora véldigt manga grannar, jag
ar en av dem. Jag jobbar natt vilket &ven min bonusmor som bor i huset gor, att inte
kunna sova ordentligt pa dagarna skulle forstora hela var vardag. Ert bygge kommer
dessutom att skymma mycket av vara fina utsikt som vi har och betalar mycket pengar
for att kunna njuta av. Men det som uppror mig mest ar inte var forstorda vardag eller
var skymde sikt. Om jag forstar ratt sa ar tanken att riva det gamla sjémanshuset, idag
ett vandrarhem, som har statt dar sedan 1831? Manga tycker att charmen med Majorna
ar bevarandet av de aldre husen vilket paminner om Majornas rika historia. Ett arbetar-
klasssamhélle dar folk som bodde varnade om sin stadsdel. Att ni vill riva bort &nnu mer
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av detta gor ont i hjéartat. Som ni sékert ar medvetna om skedde det stora ombyggnader
av Masthugget under 80-talet och endast 1/5 del av de &ldre husen bevarades till folkets
missnoje. Dessa hus ni har i atanke att riva har statt har langre an vad vi alla har levt,
men anda tycker ni att ni har ratten att riva det? Detta kommer inte vara den sista "syn-
punkten” jag har.

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen vid Stigbergsliden bedéms vara en lamplig fortatning langs
en i dvrigt tatt bebyggd gata. Sjomanshusets bevarande sékerstélls genom detaljplanen.
Studier avseende solljus, parkering och paverkan pa gronomraden har genomforts och
forslaget bedoms inte medféra negativ paverkan pa omgivningen.

22. Boende pa Kjellmansgatan 22

| vart tidigare yttrande (Boende pa Kjellmansgatan 22) foreslog vi prickmark pa ett om-
rade véster om Sjomanshuset/vandrarnemmet. Enligt kommentaren i Samradsredogorel-
sen kompletteras planen med tydligare hojdbestammelser. Med tanke pa terrangens ut-
formning ar det dock mycket svart for en icke fackman att avgéra vad planens hojdangi-
velser kommer att innebdra. Av illustrationen att déma - "mojlig byggnad utmed Stig-
bergsliden av Abako™ - kan det blir ett 8-9-vaningshus som tapper till siktlinjerna fran
befintligt hus i kv Trostekallan. Var utsikt mot staden ser ut att forsvinna samtidigt som
gaturummet pa Stigbergsliden blir trangt och Sjémanshuset blir nedtryckt.

Byggnaden pa namnda illustration visar inte ndgon form av hansynstagande eller an-
passning till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen Sjomanshuset/vandrarhemmet
och inte heller till gaturummet Stigbergsliden. Lampligt vore att halla nere byggnads-
hojden for att forhalla sig mer till Sjomanshuset an till Trostekéllan. Absolut hdgsta
tankbara nockhojd bor vara lika med befintliga sma trads hojd pa bergknallen mellan
Sjomanshuset och trostekéllan.

Det vore dnskvart med en illustration pa mojlig byggnad utmed Stigbergsliden &ven ner-
ifran backen, alltsa fran oster - motsvarande Figur 9 i Planbeskrivningen. Den vérdefulla
bebyggelsen Sjémanshuset/vandrarnemmet tal inte en granne av, i forhallande till den
laga bebyggelsens, oproportionerlig storlek. Gaturummet/liden kraver en terranganpas-
sad och bebyggelseanpassad utformning. Att bygga en lagre byggnad pa denna nu obe-
byggda tomt och laka ihop ytan kanns daremot rimligt.

Enligt Figur 24 i Planbeskrivningen finns det bestammelser pa plankartan som reglerar
att ny bebyggelse vid Stigbergsliden ska forhalla sig till Sjomanshusets skala genom an-
passning till den narmast liggande takfotslinjen, Pa vilket satt ar "mojlig byggnad utmed
Stigbergsliden” (s. 18) inordnad i omgivande miljé? Anpassning i miljon kan knappast
endast galla sockelvaningens utformning!

Illustrationerna i Konsekvensbeskrivning stadsbild ar svara att ta till sig annat an vad
galler forhallande till Masthuggskyrkan.

For ovrigt bor den nordligaste av byggnaderna utmed Kjellmansgatan inte dras sa langt
norrut utan minskas med minst 5 meter soderut for att en 6ppenhet ska kunna finnas
kvar i kvarteret.
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Kommentar:

Till utstaliningen utvecklades gestaltningsbestdammelser for anpassning till den kulturhi-
storiska miljon vid Sjomanshuset. Denna bedémning delas av sakkunniga pa lansstyrel-
sen samt pa kulturforvaltningen. Till antagandet laggs ytterligare ett fotomontage in i
planbeskrivning pa sid 36 for att beskriva konsekvenserna fran Géta Alv.

23. Boende pa Kjellmansgatan 24

Jag och min fru har bott pa Kjellmansgatan sedan ar 2001, vi har tre barn fodda 00, 02
och 05 som vuxit upp i omradet. Det &r sedan var flytt till denna stadsdel brist pa for-
skoleplatser, skolor med gympasalar, évriga idrottshallar och idrottsplatser sasom fot-
bollsplaner for alla ungdomar i omradet. Féreningar kan ej ta emot alla ungdomar som
soker sig till dem pa grund av brist pa plan och hallyta, jag och min fru ar sjalv verksam
i foreningslivet och har god insyn i detta. Omradet har sedan lang tid tillbaka en drog-
problematik som dverstiger snittet i Goteborg sa att fortata och bygga mer bostader utan
att forst bygga ut skolor och mojligheter for ungdomarna att utova fritidsaktiviteter ar en
valdigt dalig ide.

Huset som ni planerar bygga mellan Vandrarhemmet och Stigbergsliden 14 verkar vél-
digt illa planerat, det finns inte sarskilt mycket plats mellan dessa huskroppar sa det
maste vara en dalig affar dvs fa lagenheter pa liten yta. Det forandrar dven stadsbilden
och det finns ingen luft eller ljus kvar alls mellan husen fran Stigbergstorget till Johan-
neskyrkan och dven har férsvinner Masthuggskyrkans siluett som &r viktig del av omra-
det. Huset kanske inte behdver byggas sa hogt om det nu maste byggas alls?

Att bygga huset langs med Kjellmansgatan som foéréandrar och forstor stadsbilden och
siluetten mot och fran Masthuggskyrkan som &r ett av Goteborgs tydligaste och populéar-
aste landmarken dar unga och vuxna samlas aret runt for att njuta av utsikten uppe pa
berget. Det som kommer hénda nér ni bygger for denna utsiktspunkt &r att farre vuxna
kommer att rora sig i omradet och narkotikaférsaljningen far annu mera ostord yta for
de unga. Vill ni i byggnadsnamnden verkligen bidra till detta? Tank garna nagra ganger
pa detta, vill ni utsatta era egna barn for 6kad exponering av narkotikaforsaljning?

Bygg nere vid Alvstranden och de parkeringsplatser fran Masthuggstorget ner mot dlven
innan ni skovlar den enda grona ytan fran Allen sett som slutar vid Jarntorget dndra
fram till Stigberget. Planera dven in skolor och idrottshallar och planer for ungdomarna i
stadsdelen pa denna yta som inte har nagonstans att ta vagen idag.

Jag hoppas verkligen ni lyfter ert perspektiv i byggnadsnamnden till vriga samhallsfra-
gor och negativ paverkan som dessa utbyggnader kommer medfora. Gar ni vidare sa
kommer vi utan att tveka dverklaga detta. Ge ungdomarna en chans i detta omrade!

Kommentar:

Den foreslagna bebyggelsen vid Stigbergsliden bedéms vara en lamplig fortatning langs
en i Ovrigt tatt bebyggd gata. | planbeskrivningen beskrivs den forvéntade konsekven-
serna for stadsbilden mm och bedémningen ar att bebyggelsen kan smélta in i stadsbil-
den vid Masthugget.

Enligt den genomforda sociala konsekvensbeskrivningen anses ny bebyggelse i form av
bostader bidrar till att 6ka den upplevda tryggheten i omradet. Ny respektive forbattrade
trappor okar tillgangligheten till omradet, fler alternativa vagar ar dven bra ur trygghets-
perspektiv samt for att na service och kollektivtrafik.

Inom Goteborgs stad pagar en mangd olika detaljplanearbeten inom den vision som
finns for Alvstaden dar centrala Goteborg ska véxa till dubbel storlek.
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24. Boende pa Kjellmansgatan 24

Vi r i en sadan alder med tillhérande halsoproblem att det planerade omradet for byg-
gandet och sprangningarna, i direkt anslutning till var lagenhet - i synnerhet vart sov-
rum, skulle inneb&ra mycket stora halsomassiga risker for oss. Min fru lider bl.a. av do-
kumenterad psykisk insufficiens samt hogt blodtryck. Hon ar mycket spénd, orolig och
har patagliga koncentrationsstorningar. Ytterligare stress skulle resultera i en forvarring
av tillstandet enligt lakare.

Att fa en byggarbetsplats precis vid var lagenhet skulle darmed allvarligt riskera var
hélsa. Min fru och jag skulle helt enkelt inte klara av sadana pafrestningar. Om bygg-
starten vinner laga kraft sa skulle vara halsorisker elimineras om ni kan tillhandahalla en
ersattningslagenhet i omradet under sjélva byggandet, dar vi inte stors. For var del hand-
lar detta om liv och dod. Vi hoppas innerligt att ni tar detta i beaktande nar ni fattar be-
slutet och eventuella forebyggande atgarder for oss kringboende.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret rader inte 6ver fragor som galler ersattningsbostader men fragan
vidarebefordras till den forvantade exploatdren.

25. Boende pa Kjellmansgatan 24

Jag bor och driver Majorna Bowling pa Stigbergsliden. Vi som driver bowlingen maste
ha leveranser pa gaveln pa vart hus Stigbergsliden 14. Maste vara 5-7 meter mellan in-
gang och bergvégg (som finns i dag) /husvagg. Jag privat bor pa Kjellmansgatan 24 och
har utsikt mot forsta langgatan. Den vill jag inte forlora pa grund av ett nytt hus.

Kommentar:

Pa det smalaste stéllet sa ar det ca 8 meter mellan den befintliga och den planerade
byggnaden. Bortfall av utsikt i tatbebyggt omrade kan inte anses utgora ett hinder for
exploatering.

26. Stadsmissionen, Stigberget 5:11

Sammantaget anser Stadsmissionen att de planerade byggnadernas héjd, placering och
vinkel maste andras och att det finns anledning att ta "skélig hansyn till befintliga be-
byggelse-, aganderétts- och fastighetsférhallanden som kan inverka pa planens genom-
forande. Enl" PBL 4 kap 368. Byggnadsndmnden har uttryckt att den foreslagna bygg-
naden vid Kjellmansgatan inte skall bli hogre dn 10-12 meter fran gatuniva. Forslaget
fran augusti 2018 innebér att byggnaden vid Kjellmansgatan tillats blir ca 15 m hog.
Vilket endast &r en sankning med 1 meter fran forslaget i samradshandlingen fran 2015.
Stadsmissionen anser att forslaget fortfarande inte haller sig inom de ramar Byggnads-
ndmnden faststéllt och att det darfor inte kan godkénnas. Stadsmissionen anser &ven att
det finns behov att préva valet av placering av huskroppen och menar att denna bor
flyttas vésterut och hamna mer i det l&ge som presenterades 2011.

Stadsmissionen yrkar pa att den tankta byggnationen skall minskas och bli i den omfatt-
ning som var foreslagen 2011 samt att det inte anlaggs en ny gangvéag mellan fastighet-
erna Stigberget 5:11 och Stigberget 34:1. Stadsmissionen anser att de planerade lagen-
heterna, som det presenteras i programforslaget Klavestenen, kommer ha en betydande
negativ paverkan ur insyn och integritetssynpunkt.

Verksamheterna véander sig till personer som behdver maojlighet till avskildhet, integritet
och sekretess i sin vard- och boendemiljo. | Socialtjanstlagen framgar att
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"lokalerna ska vara andamalsenliga for trygg och séker vard, utformade med hansyn till
den personliga integriteten.” (7 kap Sol 18). En byggnation som den foreslagna aventy-
rar stadsmissionens mojlighet att erbjuda detta fortsattningsvis. Stadsmissionen valde en
gang i tiden att bedriva verksamhet i detta avskilda och anonyma lage. Byggprojektet i
dess nuvarande form kommer begransa mojligheten att fritt fortsatta arbetet och ut-
veckla verksamheterna pa fastigheterna. Konsekvenserna kommer bli negativa bade
verksamhetsmaéssigt och ekonomiskt. Stadsmissionen &r positiv till att det byggs fler bo-
stader i Goteborg. Vi delar kommunens 6nskan och syn pa fortatning. Det som oroar 0ss
i det har fallet ar de konflikter som kan uppsta nar nya bostader samt storre genomfart
mellan Stigbergsliden och Kjellmansgatan placeras sa tatt inpa S:t Johanneskyrkan.
Kyrkan besoks dagligen av omkring 200 personer, inte minst ar kyrkoplan en viktig
plats dar man garna sitter och ater och umgas. En stor del av denna skulle férsvinna en-
ligt gallande plan.

De som lever i utsatthet maste ocksa ha en plats i staden dar de kan kanna sig trygga och
slipper bli ifragasatta. Stadsmissionens kyrka och marken omkring ar en av mycket fa
sadana platser. | den basta av varldar samexisterar sociala verksamheter friktionsfritt
med 6vrigt stadsliv. Sa enkelt ar det dock inte alltid i verkligheten och erfarenheten har
visat att det gang pa gang ar den svagare gruppen som far flytta pa sig. Denna aspekt
saknas helt i nuvarande handlingar.

Kommentar:

Byggratten vid Kjellmansgatan séanktes till utstallningen sa att ett femvaningshus och ett
fyravaningshus kan uppforas. Bebyggelsen bedéms smalta in i stadsbilden vid Masthug-
get. Avsteget fran programmet ar darmed mindre och forslaget bedéms inte medféra na-
gon negativ paverkan pa stadsbilden.

Den pagaende detaljplanen har politiska beslut som grund for planarbetet och anses
spegla den valda inriktningen for omradet. Om nya 6nskemal tillkommer maste de for-
halla sig till det som har beslutats. Det narmsta avstandet mellan befintlig byggnad och
den byggnad som forslas hamna rakt séder om den befintliga byggnaden &r ca 25 meter.
De 6vriga nya byggnaderna som foreslas langs med Kjellmansgatan ar mellan 25-40
meter fran den befintliga byggnaden for Stadsmissionen. Sammantaget bedoms de av-
standen vara ett avstand som inte innebér olagenhet.

Redan idag finns full insynsmojlighet till Stadsmissionen fran Kjellmansgatan dar det
aven ar mojlighet att rora sig som gangtrafikant. Fran den foreslagna bebyggelsen langs
med Kjellmansgatan ar bedémningen att det ar svart att ha direkt insynsmajlighet till
den befintliga byggnaden for Stadsmissionen pa grund av den kraftiga hojdskillnaden.
Négot svar angaende planbeskedet for utveckling av stadsmissionens verksamhet gors
inte i detta utstallningsutlatande, detta for att inte forega den processen samt for att be-
doémningen ar att det svart att veta dess paverkan pa en framtida Lindholmsforbindelse.

27.Boende pa Stigbergsliden 18

Jag instdimmer i Yimby Goéteborgs yttrande som exempelvis lyfter fram att &nnu en
huskropp kan uppforas langs den nya trappan i vaster, att bebyggelsen pa Kjellmansga-
tan ska kravas pa verksamhetslokaler i bottenvaningen samt att densamma kan gestaltas
intressantare och mer varierat. Jag tycker dessutom att bebyggelse pa Stigbergsliden bor
ha verksamhetslokaler i bottenplan, forslagsvis servering/café/pub eller liknande som
kan bidra till 6kad trivsel i omradet.

Kommentar:

En hog exploatering ar att foredra, delvis pa grund av de anledningar som anges kring
befolkning langs den vénstra trappen. En volym i det véstra laget skulle dock innebéra
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flera negativa foljdeffekter som staden bedémer inte kan bortses fran. En volym i det Ia-
get skulle ocksa skapa morka horn och samre dags- och solljusforhallanden for bade nya
och befintliga bostader. Detaljplanen foreslar verksamhetslokaler i bottenplan som ex.
kan inrymma café.

28. Foreningen Grunden, Stigbergsliden 14

Var lokal pa Stigbergsliden 14 med en yta pa 866 m? ar en daglig verksamhet enligt
LSS. Verksamheten har en huvudingang fran 6stra Gaveln Stigbergsliden, dar tillgang-
lig handikappanpassad hiss finns tillrackligt stor for att ta emot vara deltagare, personal
och besokare.

| var verksamhet arbetar dagligen ca 50 personer varav flera personer sitter i permobiler
och rullstolar, och ar helt beroende av hissen pa gaveln for att kunna ta sig in och ut till
sin arbetsplats pa Grunden Media, vi har ocksa ett flertal besokare varje vecka, varav
nagra sitter i rullstol. Andra hissar finns i trappuppgangen men de &r for sma for att
kunna ta emot permobiler och rullstolar.

Vi ar starkt oroade att det planerade bygget kommer att inverka pa tillgangligheten till
hissen pa gaveln, och darmed hindra personer i var verksamhet att komma in till sin ar-
betsplats och dven vara besokare som inte kan komma in. Det skulle ocksa paverka var
ekonomi kraftigt om detta skulle intraffa, da vi skulle forlora intakter fran var bestéllare
Goteborgs stad. Vi vill ha en garanti att tillgangligheten till hissen inte forloras i sam-
band med bygget.

Kommentar:

Tillgangligheten till hissen pa gaveln anses inte paverkas negativt med anledning av den
planerade byggnationen. Avstandet mellan den planerade byggnationen och den befint-
liga byggnaden med hissen anses vara sa pass langt.

Ovriga

29. Gryaab

Gryaab har nedanstaende dnskemal/synpunkter pa text som bor finnas med i plankarta
och planbeskrivning.

Plankarta (under upplysningar):
Planomradet ar inom riskomrade for sekretessbelagd berganlaggning vilket innebér re-
striktioner avseende byggande och markarbeten. Samrad med anlaggningsagare ska ske
innan mark- och bygglov beviljas.

Planbeskrivning:

Planomradet ar inom riskomrade for sekretessbelagd berganlaggning. Detta innebar att
alla former av vibrationsskapande arbeten (t.ex. schaktning, palning, spontning, sprang-
ning m.m.) kan komma att beréras av restriktioner. For att skydda anldggningen kan
ocksa begransning i form av lagsta tillatna grundlaggningsniva bli aktuell.

Innan bygg- och marklov beviljas ska samrad ske med anldggningens agare for bedom-
ning om atgardens paverkan pa anlaggningen, tunnelingenjor@gryaab.se. Under projek-
tering ska “Kretslopp och vattens anvisningar for markarbeten” foljas. Remiss ska in-
komma till lagesremisser@kretsloppochvatten.goteborg.se

Kommentar:
Justering av planbeskrivning samt plankarta gors. Kontaktuppgifter noteras.
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30. Boende pa Mattsonsliden 6

Fortfarande sa gar ni emot era egna synpunkter i samradshandlingen fran 2011. "Pro-
gram for kvarteret Klavestenen, bostader m.m. inom stadsdelen Stigberget i Goteborg™
ar mycket béattre. Dar skriver ni bl.a. att "Stadsbild och byggnadsvolymer bor studeras
vidare i detaljplan med hansyn till Masthuggskyrkan och omkringliggande bebyggelse."
samt "Bebyggelse vid Kjellmansgatan bor inte verskrida 10 till 12 meter Gver gatans
niva." Ni maste ta bort en vaning pa huset vid Kjellmansgatan sa att man slipper vandra
langs en "canyon" nar man gar ner till Stigbergstorget !

Kommentar:

Byggratten vid Kjellmansgatan sanktes till utstallningen sa att ett femvaningshus och ett
fyravaningshus kan uppforas. Nya bilder togs fram som visar att bebyggelsen kommer
underordna sig berget och siluetten. Planhandlingarna utvecklades vad galler konse-
kvensbeskrivningen for stadshilden och utblicksmgjligheter samt plankartan komplette-
ras med gestaltningsbestammelser for den nya bebyggelsen. Bebyggelsen beddéms
smalta in i stadsbilden vid Masthugget.

Avsteget fran programmet ar darmed mindre och forslaget bedoms inte medféra nagon

negativ paverkan pa stadsbilden. Ytterligare kommenterar kring skillnader mellan pro-

grammet och antagandehandlingarna gors inte. Forslaget konsekvensbeskrivs nu tydli-

gare i planhandlingarna vilket & mer relevant an skillnaderna mot just programmets in-
tentioner.

31. Boende Skepparegangen 2

Enligt planritningen ska trappan mellan Kjellmansgatan och Johanneskyrkan flyttas. Det
vore olyckligt eftersom den hénger ihop med trappan mellan Kjellmansgatan och Mast-
huggskyrkan. I planritningen (Figur 35) finns en vy som visar hur det kan bli med ny
bebyggelse om man star narmare Masthuggskyrkan. Fortséatter man gangvagen mot
trappan vid Kjellmansgatan kommer dock den nya bebyggelsen att fullstandigt klippa
utsikten dver Johanneskyrkan, hamnen och staden. Den nya bebyggelsen bor darfor
byggas sa att den nuvarande utsiktsplatsen och trappan pa Kjellmansgatan kan bevaras.

Om Park-och Naturférvaltningen hade skott det aktuella omradet langs Kjellmansgatan
sa hade dar varit en fantastisk plats med vidunderlig utsikt 6ver staden och hamnen. Det
har tyvarr varit skrapigt och igenvuxet under manga ar sa det blir nog battre med bebyg-
gelse. Jag hoppas att storre ytor kring kyrkorna kan klassas som parkomrade sa att det
stadas och skots pa ett satt som detta unika omrade fortjanar.

Kommentar:

Den nuvarande utsiktsplatsen kan inte vara kvar utifran foreslagen. Det nya laget for
trappan mojliggor aven det utsikt och utblickar. Konsekvensbeskrivningen av forslaget
mot stadsbilden har genomforts och beddmningen ar att bebyggelsen smalter in i stads-
bilden vid Masthugget.

32. Boende Ockerogatan 1 F
Bygg hyresratter som folk har rad med.

Kommentar:

En detaljplan far inte styra vilken upplatelseform som foreslas. Sverigehuset som &r de
tankta exploatorerna avser att uppfora byggnader med upplatelseformen bostadsratt.
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33. Boende Tellgrensgatan

Jag tycker att det &r en jattebra plats att bygga hyreslagenheter med verksamhet i botten-
vaningen pa. Hoppas verkligen pa detta. Gor bra planlsning sa att hyrorna blir skaliga.

Kommentar:

Noteras. Detaljplanen reglerar inte vilken upplatelseform som avses. Den forvantade ex-
ploatéren har ambitioner att bygga bostadsrétter med verksamheter i bottenplan.

34. Boende Norra Agatan 9

Ett mycket bra forslag att bygga har, MEN: Lat den framtida byggnaden ha hogre este-
tiskt varde an den som renderingarna visar. Forslaget ser ut som ett prefab-70-talshus,
fast samre. Att sminka huset genom farg och hoppande fonster hjalper foga... snélla,
stall krav och hoj kvalitén pa estetiken. Anvand kontexten och historian i omradet!
Kénns helt forfarligt nar renderingen redan ser forfarlig ut, hur kommer da byggnaden
bli.

Kommentar:

Plankartan sékerstéller att ny byggnad vid Stigbergsliden ska till form och detaljbearbet-
ning inordna sig i den omgivande miljén med avseende pa byggnadsmaterial och den
kulturhistoriska miljon. Fasad mot Stigbergsliden ska utformas med tydlig sockel och
sockelvaning vars avslut i dverkant ska anpassas i hojd mot Sjomanshusets narmst lig-
gande takfotslinje. For bebyggelsen vid Kjellmansgatan stélls krav att ny byggnad ska
utformas vad galler fargsattning och materialval med beaktande av byggnadens expone-
rade lage i stadsbilden. Fasad pa byggnads dversta vaning ska utformas med en mark-
bart morkare nyans an ovrig fasad.

Ur Plan- och bygglagssynpunkt innebar bestdmmelserna att krav kan stéllas i kom-
mande bygglov pa utformningen och nagon mer detaljerad beskrivning anses inte kra-
vas.

35. Boende pa Betzensgatan 1

Jag hoppas innerligt att ni INTE planerar att riva huset och dess tradgard pa Stigbergsli-
den dar vandrarhemmet &r nu!!! Det hade varit katastrof.

Kommentar:

Nagon rivning foreslas inte. Byggnaden som namns sakerstalls genom detaljplanen att
den inte far rivas.

36. Boende pa Kustroddaregatan 5a

Om man absolut nddvandigt maste bygga pa detta omrade, ar det beklammande att man
som utskicket visar, fortsatter att bygga fula hus, som paborjades da man byggde Nya
Masthugget! Jag tycker det vore pa sin plats att ta vara pa omradets historiska bygg-
nadsstil och bygger i klassisk stil som passar i den gamla miljon dar Johanneskyrkan
och den fina gamla fastighet som nu hyser ett vandrarhem, utgor klenoder. Ta vara pa
mojligheten att skapa nagot vackert pa platsen.

Kommentar:

Konsekvensbeskrivningen av forslaget mot stadsbilden har genomférts och beddém-
ningen ar att bebyggelsen smélter in i stadsbilden vid Masthugget. Planbestdmmelserna
innebar ett stod i kommande bygglovgivning for att uppna en vél gestaltad bebyggelse.

37. Boende pa Styrmansgatan 15

Det &r skriande brist pa bostader, men att bygga pa denna plats ar en dalig ide. Grona ki-
lar behdvs i stadsmiljon, for den biologiska mangfalden, for att halla temperaturen nere
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och for att fanga luftfororeningar i en hart belastad miljé. Dessutom véxer pa platsen
nagra underbara askar - sa typiska for vart kustlandskap. Att se dem sla ut sist av alla
trad som omger dem skéanker gladje i vardagen!

Kommentar:

Noteras.

38. Boende pa Jordhyttegatan

Bostéder i all &ra det behdvs. Men kontor &r inte att jamstélla. GIOm inte att hederliga
arbetare skall ha rad att bo dar ocksa. Bygg enkelt och billigt. Tank pa vad som kravs
om det blir fler méanniskor pa samma yta. Finns det skola, foérskola, och allt annat sa det
racker?

Kommentar:

Det finns ett underskott pa narmare 200 forskoleplatser. Bedomningen ar Lokalsekreta-
riatet arbetar med utredningar som férhoppningsvis kommer att mynna ut i planansok-
ningar for nya forskolor som dels kan téacka det behov som finns idag samt det framtida
behovet.

39. Boende pa Kustgatan 12
Ser bra ut! Mer sant!

Kommentar:
Noteras.

40. Boende pa Godhemsgatan 18B
Viktiga naturplatser maste bevaras utifran kontinuitet och miljé. Omradet Stigbergsli-

den-Kjellmansgatan har idag befintlig bebyggelse samt fina naturomraden som ar vik-
tigt for djur, barn och alla vi som &lskar var stadsdel.

Kommentar:

| samband med exploatering av omradet kommer uppskattningsvis 68 trad med en
stamdiameter om ca 50 cm att behova tas ned. Ett storre trad har forsetts med krav pa
marklov for fallning. For att kompensera for de varden som gar forlorade foreslas tva
atgarder genomforas i naromradet.

o Blottlaggning av berget langs Kjellmansgatan.

¢ lordningsstéllande av Johannesplatsen, dster om Johanneskyrkan, for narlek och
vistelse

41. Boende pa Slottskogsgatan 70A

Helt ok sa lange det blir enbart hyreslagenheter med lag hyra. Det far racka med lagen-
heter at rikemansfolk och foretag nu. Sluta gentrifiera bort allt som gor stadsdelen atra-
vard. Ni tar ju dod pa Goteborgs sjal.

Kommentar:

Detaljplanen reglerar inte vilken upplatelseform som avses. Den forvantade exploatoren
har ambitioner att bygga bostadsratter med verksamheter i bottenplan

42. Adress saknas

Haromveckan nar det blaste en hel del observerade jag att vinden forstarktes rejalt runt
bergknallen pa Kjellmansgatan. Det kunde kanske vara vart att se hur de planerade
byggnaderna kommer paverka hur det blaser i gatunivan. Jag tanker sarskilt pa eventuell
tunneleffekt mellan hus 2 och berget langs Kjellmansgatan, samt om vind kommer
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pressas mellan Alexanderssons hus och planens hus 1 langs Stigbergsliden och hur det
kommer upplevas i trapploppet som planeras dér.

Forst ett fortydligande. Den stodmur i sten som jag skrev om i yttrandet 6ver den tidi-
gare versionen av detaljplanen ar den som haller upp vagbanken langs Kjellmansgatan
dar lamellhus 2 enligt planen &r placerat, inte, som det i svaret till yttrandet kan uppfatt-
tas som, muren langs Mattssonsliden, som val ar mer sentida (och i mitt tycke ratt in-
tetsdgande).

Enligt den uppdaterade planen skall utrymmet mellan hus och berg vid hus nr 2 inte fyl-
las med jord for att undvika for hdgt marktryck (sidan 29):

"Mot Kjellmansgatan kommer aterfyllning inte att ske mellan husbyggnad och schakt-
vagg pa grund av det stora jordtryck som skulle uppsta. Mellanrummet kommer att
dverbyggas med lankplattor sa att en gangbana skapas langs Kjellmansgatan."

Det borde innebéra att det kan finnas en chans att stddmuren bevaras, som en del av
schaktvaggen ovanfor den nya bergskarning som erfordras. En tanke kunde da vara att
vidga utrymmet narmast bergvéaggen och ha det som en klattervagg under tak. (Véaggen i
vaningsplanen under Kjellmansgatans gatuniva kunde flyttas in i linje med vaggen i va-
ningsplanen éver gatunivan, alternativt kunde byggnaden ovanfor béaras upp med pelare
och balkar.)

Kommentar:

Nagon vindstudie anses inte kravas for detaljplanen. Fragan angaende stodmuren for-
medlas vidare till den tdnkta exploatdren.

Revideringar

Planférslaget har reviderats. Storsta revideringen innebér att nytt lage for trangselskatt-
sportal foreslas samt att en ny bullerutredning har tagits fram. Berdrda fastighetségare
har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte innebar nagon vésentlig
andring av forslaget erfordras inte ndgon ny utstéllning.

Fredrik Norra Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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Sandlista
Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)

Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB

Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljoférvaltningen
Namnberedningen

Park- och naturndmnden/férvaltningen
Raddningstjansten Storgtteborg

Social resursndmnd
Stadsdelsnamnden/forvaltning i Majorna-Linné
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden/kontoret

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goteborg (fd.Posten AB)
Skanova Natplanering D3N

Statens geotekniska institut

Vaésttrafik AB

Sakagare

Utsant enligt fastighetsférteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

De som tidigare yttrat sig i arendet, samt inte fatt sina synpunkter tillgodosedda.

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i &rendet
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad
Planhandlaggare sbk@sbk.goteborg.se
010-2245494
torun.signer@lansstyrelsen.se Ert diarienummer: 0627/05

Yttrande over detaljplan for Kv Klavestenen inom stadsdelen

Stigberget i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan
Utstdllningshandlingar daterade augusti 2018 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan- och
bygglagen (PBL 1987:10)

Bedomning enligt 12 kap 1 § PBL

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL och
nu kidnda forhallanden att planen inte kan accepteras och darfor kommer att provas
av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att bebyggelse blir olamplig med hénsyn till de boendes och
Ovrigas hilsa.

Buller

Léansstyrelsen kan inte se att ljudddmpad sida kan skapas for huset vid
Stigbergsliden. For hoghuset mot Stigbergsliden dverskrids 70 dBA maximal
ljudniva for alla sidor av huset. Det framgar av planbeskrivningen att ”Frdn
vdning 4 och uppdt kan storre, genomgdende ldgenheter utféras, med sida dt
ljuddimpad sida (fasad dt séder) ddr nivdaerna dr under 55 dBA.” Utover att klara
55 dBA pa ljudddmpad sida bor inte 70 dBA maximal ljudniva nattetid
overskridas. Darmed ser inte Lénsstyrelsen att det r lampligt med bostader over
35 m? i huset, vilket bor framga av planbeskrivningen. Om nagon étgérd avses
tillimpas for att séinka den maximala ljudnivén ska denna beskrivas i
planbeskrivningen.

Vidare anser Lansstyrelsen att det av plankartan inte dr reglerat hur bostader storre
an 35 m? ska utformas med hénsyn till buller. Detta behover kompletteras.

I 6vrig befarar inte Lénsstyrelsen att riksintresse enligt miljobalken (MB) pétagligt
kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir oldmplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas, att strandskydd enligt 7 kap.
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miljobalken upphévs i strid med géllande bestimmelser, eller att bebyggelse blir
olamplig med hénsyn till de boendes och 6vrigas sdkerhet eller till risken for
olyckor, oversvamning eller erosion.

Synpunkter pa det utstallda forslaget

De synpunkter som tidigare framf0rts i drendet har i allt vésentligt beaktats.

Luftkvalitet

Enligt Goteborg stads webb-karta med lufthalter for 2012-2015 finns det risk for
overskridande av miljokvalitetsnormen for kviavedioxid langs Stigbergsliden under
ar med déliga spridningsforutsittningar. Trots detta beskrivs i samrddsredogorelsen
att staden inte anser att det dr nodvindigt att utreda luftkvaliteten for denna typen
av fortdtningar”.

I samradsredogdrelsen hinvisas vidare till métningar pd Masthuggstorget samt
trafikméngd pa Stigbergsliden. Lansstyrelsen har letat fram information om
métningarna pad Masthuggstorget 2013 via planhandlingarna for Fryshuset. Utifran
denna redogoérelse kan Lénsstyrelsen instimma i att risken for att
miljokvalitetsnormen Overskrids pé platsen forefaller vara lagre én i de 6versiktliga
berdkningarna for staden.

Lansstyrelsen anser dock att det r anmérkningsvirt att planhandlingarna inte
innehaller en redogorelse for luftkvaliteten pé aktuell plats. En bedémning av om
miljokvalitetsnormen klaras pa platsen och de avvagningar som gjorts avseende
uppfyllandet av normen och péverkan pd ménniskors hilsa bor redovisas.

Kulturmiljé

Lansstyrelsen ar mycket positiv till att sjomanshuset enligt foreliggande
planforslag ingér i detaljplanen och sékerstills genom planbestdmmelser. Det ar
ockséd mycket positivt att den tillkommande och angrdnsande byggnaden har
forsetts med utformningsbestimmelser for att béttre harmoniera med sjomanshuset
och stadsbilden.

En konsekvensbeskrivning har ocksa tagits fram som visar forslagets paverkan pa
stadsbilden frén olika vinklar och delar i staden. Det hade varit 6nskvért om detta
underlag dven kompletterades med en bild som visar hur utblickarna fran
Masthuggskyrkan paverkas av forslaget.

Detta beslut har fattats av planhandldggare Anna Hendén Wedin och foredragits av
planhandliaggare Torun Signer.

Anna Hendén Wedin
Torun Signer

Detta beslut har godkiénts digitalt och saknar dérfor namnunderskrift.
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